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W dniu 18 lutego 2020 roku we Wronkach pomle;dzy .
gming Wronki, zwang w tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”, reprezentowana
przez Burmistrza Miasta i Gminy Wronki Mirostawa Wieczora, przy kontrasygnacie
Skarbnika Gminy Agnieszki Szulczyk
a Planet-bud Sp. z o.0. Sp. K. KRS 0000336776, NIP 7773129461 z siedziba przy ul.
Tysiaclecia 1/4, 62-020 Swarzedz reprezentowang przez Komplementariusza w imieniu

ktérego dziala Jacek Wengrzik — Prezes Zarzadu Planet — bud Sp. z 0.0.

oraz .

ktérzy w celu zawarcia i wykonywania niniejszej umowy zawarli umowe konsorcjum z
dnia 31 stycznia 2020f. przewidujaca ich solidarng odpowiedzialn(;éé za zobowigzania
wobec Wydzierzawiajacego, ktérego Liderem jest Planet — bud Sp. z 0.0. Sp. K. zZwanym
dalej ,,Dzierzawca”

zawarto umowe nastgpujacej tresci:

Niniejsza umowa ' zostaje zawarta z wyniku ogloszonego pisemnego przetargu

nieograniczonego w dniu 31 stycznia 2020r. rozstrzygnietego i zatwierdzonego w dniu
12.02.2020r.

Strony niniejszej umowy, majac na celu realizaéjq swoich intereséw, w tym budowe,
uruchomienie i prowadzenie przedszkola publicznego (zwamego dalej ,,Przedszkolem™),
na terenie nieruchomosci stanowiacej przedmiot niniejszej Umowy i wiasnogé

Wydzierzawiajgcego, zawieraja Umowe o nastepujacej tresci:

Przedmiot dzierzawy
§1
Przedmiotem dzierzawy na podstawie i warunkach niniejszej Umowy (zwanej dalej

»Umowsa”) jest nieruchomosé stanowigoa wlasno$¢ gminy Wronki potozona

w miejscowosci Nowa Wie§ (zwana dale; »Nieruchomoscia™) zapisana w ewidencji
gruntéw jako dziatka o nr 184/6 o powierzchni 2149 m?, dla ktérej Sad Rejonowy
w Szamotutach prowadzi ksiege wieczysta nr PO1A/00043254/7.



2. Granice przedmiotu dzierzawy okreslone sg W zalgezniku graficznym stanowigcym
integralng czes$¢ umowy.
Oswiadczenia i zapewnienia
§2 |
1. Wydzierzawiajacy o§wiadcza i zapewnia, iz :
1) jest wylgcznym whascicielem Nieruchomogci;
2) Nieruchomo$¢ jest wolna od wszelkich obciazen, ograniczonych praw rzeczowych
oraz roszczen osob trzecich;
3) Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem ograniczed w korzystaniu lub rozporzadzaniu,
W zwigzku z orzeczeniem sadu; |
4) Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej;
5) akeeptuje przedstawiong koncepcije architektoniczno-budowlang stanowiaca zatacznik
do oferty przetargowej, a Dzierzawca zobowiazuje sie do uzyskania pozwolenia
na budowe dla realizacji ww. koncepcji oraz zrealizowania przedmiotowej inwestycji
zgodnie z tg koncepcjg.
2. Dzierzawca o$wiadcza i zapewnia, 12 :
1) stan prawny i faktyczny nieruchomodci jest mu znany i nie wnosi w zwigzku
z tym Zadnych zastrzezen oraz o$wiadcza, ze miat niczym nieograniczone mozliwosci
zbadania stanu prawnego oraz faktycznego nieruchomosci
i w zwiazku z tym nie bedzie wystgpowat z roszczeniami z tytulu rekojmi
za wady nieruchomosci;
'2) na nieruchomosci wybuduje przedszkole publiczne wraz z niezbedng infrastruktura,
okreslone w § 3 niniejszej umowy;
3) posiada konieczne do tego celu $rodki finansowe, jak réwniez mozliwosci techniczne;
4) przejmuje Nieruchomo$¢ w stanie istniejacym i bedzie wykorzystywat ja wylgcznie na
cele okreslone w Umowie. |

Przedmiot i cel umowy
§3
1. Na podstawie Umowy Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe Nieruchomosé,
o ktérej mowa w § 1 ust. 1, a Dzierzawca przyjmuje Nieruchomo$¢ w celu zaprojektowania,
wybudowania i wyposazenia na terenie tej nieruchomosci Przedszkola o liczbie oddziatéw nie
mniejszej] niz pigé wraz z niezbedna infrastrukturg oraz zgodnie z przepisami prawa

budowlanego i prawa o$wiatowego, a takze jego prowadzenia przez okres trwania dzierzawy.
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2. Dzierzawca moze wykorzystywaé Nieruchomo$é tylko i wylacznie pod budowe
1 eksploatacje¢ Przedszkola oraz towarzyszacej jemu infrastruktury. Przedmiot dzierzawy,
okreslony w § 1 ust 1, przeznaczony bedzie wytacznie na prowadzenie placéwki przedszkolnej
zgodnie z wymogami przepiséw ustawy Prawo o$wiatowe (t.j. Dz. U z 2019r., poz. 1148, ze
zm.), jako przedszkola publicznego prowadzonego przez osobe prawna lub osobe fizyczna, inng
niz jednostka samorzgdu terytorialnego.

3. Dzierzawcy na mocy Umowy przyshuguje prawo korzystania z Nieruchomosci na cel
okre§lony w Umowie, w zwigzku z czym Wydzierzawiajgcy WyfaZa zgode na wykonanie
przez Dzierzawce inwestycji budowy Przedszkola oraz towarzyszacej jemu infrastruktury, a
nastgpnie na jego uzytkowanie przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw prawa i pod
warunkiem wczesniejszego uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zgdd i
zezwolen. Dzierzawca nie ma prawa bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego
zmieni¢ przeznaczenia catosci lub czesci Nieruchomosci.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do =zawarcia odrebnych uméw z podmiotami
zabezpieczajgcymi prawidlowe funkcjonowanie przedszkola i budynku, w ktérym zostanie ono
zlokalizowane jak réwniez towarzyszacej infrastruktury, a w szczegblnosei z podmiotami
dostarczajgcymi energi¢ elektryczng, gaz, wode, ogrzewanie, odprowadzanie $ciekéw oraz z
podmiotem $wiadczacym ushugi wywozu odpadéw - i pokrywaé koszty z nimi zwiazane.

5. Dzierzawca zobowigzany jest w terminie do 17 sierpnia 2020 roku wybudowaé obiekt
przedszkola publicznego wraz z towarzyszgca jemu infrastruktura, wyposazeniem
1 zagospodarowaniem terenu oraz uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie, tak aby z dniem
1 wrze$nia 2020 roku przedszkole w pehi rozpoczelo dziatalnosé.

6. Do dnia 17 sierpnia 2020 roku Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu dokumenty
potwierdzajace fakt, iz organ ktéry bedzie prowadzit Przedszkole posiada przynajmnie]
3-letnie do$wiadczenie w prowadzeniu przedszkola publicznego na zasadach okreélonych
w ustawie z dnia 14 grudnia 2016r. Prawo oéwiatowe (Dz. U. 22019r. poz. 1148).

7. W zakresie celéw okreSlonych w Umowie, Dzierzawca ma prawo do rozbudowy
Przedszkola, o ile bedzie to mozliwe w zakresie pozostajaeej do wykorzystania dzierzawionej
powierzchni, za zgodg i w zakresie uzgodnionym z Wydzierzawiajacym w formie odrgbnego
pisemnego porozumienia zawartego miedzy stronami.

8. Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania terenu dzierzawy w nalezytym porzadku
i czystosei.
9. Naklady poniesione przez Dzierzawcg w  trakcie trwania umowy w zwigzku

z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do zatozonego celu, w tym budowa i wyposazenie
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budynku Przedszkola oraz towarzyszacej jemu infrastruktury, a nastgpnie naktady poniesione
W zwiazku z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem dzierzawy, nie podlegaja
zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

10. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed uptywem okresu, na ktéry zostata ona
zawarta, naklady, o ktérych mowa w ust. 9 nie podlegaja zwrotowi, chyba ze do rozwigzania
umowy doszto wytgcznie z winy Wydzierzawiajacego.

11. W razie wygasnigcia dzierzawy na skutek uptywu okresu, na ktéry zostata ona zawarta,
Dzierzawcy przystuguje wynagrodzenie za wzniesiony przez niego budynek Przedszkola oraz
towarzyszacg jemu infrastrukturg. Wynagrodzenie powinno byé réwne niezamortyzowanej
wartosci tego budynku oraz towarzyszacej jemu infrastruktury okreslonej na dziea wygasniecia
dzierzawy. Zabudynki i inne urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy
wynagrodzenie nie przystuguje.

12. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoci materialnej i prawnej za brak
wymaganych uzgodnien, decyzji i innych opracowar, w tym decyzji pozwolenia na budowe i
uzytkowanie w zakresie planowanej przez Dzierzawce inwestycii.

13. Dzierzawca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt przygotuje i wykona niezbedna
infrastrukturg techniczng do planowanej inwestycji na dzierzawionym terenie.

14. Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli sposobu wykonywania umowy przy udziale
Dzierzawcy. W przypadku proby utrudniania przez Dzierzawce przeprowadzenia kontroli,
zostanie ona wykonana bez jego udziatu. Z czynnoéci kontrolnych zostanie sporzadzony
protokot.

15. Dzierzawca jest zobowiazany optaca¢ wszelkie podatki i optaty wynikajace z korzystania
z Nieruchomosci, takze na rzecz Wydzierzawiajacego, w wysokosci wynikajgcej z whasciwych
przepiséw, jak réwniez ubezpieczyé Nieruchomo$é od wszelkich ryzyk, zwigzanych z budowsa
i eksploatacjg budynku Przedszkola i towarzyszgcej mu infrastruktury.

16. Dzierzawca zobowigzuje si¢ nie poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy ani nie obciazad
g0 ograniczonymi prawami rzeczowymi, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

17. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ prowadzenia Przedszkola przez inng osobe (organ
prowadzacy) niz Dzierzawca, ktéra spelniata bedzie warunek do$wiadczenia okreslony
w ust. 6.

18. W przypadku zmiany organu prowadzacego Przedszkole, Dzierzawca zobowigzany jest

powiadomi¢ o tym Wydzierzawiajacego na pismie w terminie 7 dni od dnia powstania zmiany.
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Czas trwania dzierzawy i wydanie przedmiotu dzierzawy
§4
Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony 20 lat od dnia 18 lutego 2020r.
Wydanie Nieruchomosci nastapi w dniu podpisania Umowy na podstawie protokotu

zdawczo-odbiorezego.

Czynsz dzierzawny
§5

Dzierzawca bedzie placit na rzecz Wydzierzawiajgcego roczny czynsz dzierzawny
ustalony ~ wdrodze przetargu W  wysokosei  72.000,0 zt netto (slownie
siedemdziesigtdwatysiaceztotych 100) za 2149 m? powierzchni Nieruchomosci rocznie,
powigkszony o podatek VAT, wg obowiazujgce] stawki, wynoszacej na dziefi podpisania
umowy 23%, tj. 88.560,00 7k brutto ~  (stownie
osiemdziesigtosiemtysigeypigésetszesédziesigtztotych 00/100 ).
W przypadku ewentualnej zmiany stawki VAT w latach nastepnych, dopuszcza si¢ zmiane
ustalonej stawki zgodnie z przepisami, co nie bedzie wymagato zawarcia aneksu do
umowy.
Czynsz platny bedzie do dnia 31 marca kazdego roku, na podstawie wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego faktury VAT, na konto w niej wskazane. Za dzief zaptaty czynszu
rozumie si¢ dzief uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.
W roku 2020 czynsz dzierzawny zostaje pomniejszony o wniesione przez Dzierzawce
wadium w wysokosci 10.000 zt (stownie: dziesieétysiecyziotych 00/100), ktére nie

podlega zwrotowi.

Za kazdy dziefi opdinienia w zaplacie czynszu naliczane beda odsetki ustawowe
w transakcjach handlowych.

W przypadku zaptaty czynszu po terminie ptatnodci Wydzierzawiajacy jest uprawniony do
zaliczenia wptaconej przez Dzierzawce kwoty w pierwszej kolejnosei na poczet odsetek, o
ktérych mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, a nastepnie na poczet kwoty naleznosci
gtéwne;.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo corocznej zmiany wysokosci CZynszu o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za dany
rok opublikowany w komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w
przypadku gdy wskaznik ten bgdzie dodatni. W takim przypadku zmiana wysokosci

czynszu dzierzawy nastgpowaé bedzie na podstawie pisma Wydzierzawiajacego.



8. Dopuszcza sig mozliwo$¢ roztozenia rocznej kwoty czynszu na dwie réwne raty, platne
kolejno do dnia 31 marca kazdego roku pierwsza rata oraz do 30 wrzeénia kazdego roku
druga rata, pod warunkiem weczeéniejszego zlozenia wniosku w tym zakresie do
Wydzierzawiajgcego.

9. Czynsz za rok 2020 bedzie obliczony proporcjonalnie za ilogé pelnych miesiecy

obowigzywania umowy poczawszy od miesigca nastepuj gcego po dacie zawarcia umowy.

Rozwiazanie umowy
§6
1. Wydzierzawiajacemu przyshuguje prawb do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym
bez zachowania terminéw wypowiedzenia Umowy, w przypadkach okreslonych w przepisach
powszechnie obowigzujacego prawa oraz

a) oddania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, do uzywania osobom trzecim bez
zgody Wydzierzawiajacego z wylaczeniem § 3 ust. 17 lub obciazeniem przedmiotu
dzierzawy przez Dzierzawe ograniczonymi prawami rzeczowymi — bez zgody
Wydzierzawiajgcego,

b) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z istotnymi postanowieniami
umowy lub przeznaczeniem i mimo pisemnego upomnienia Wydzierzawiajacego
niezaprzestawania tego albo naruszania przez Dzierzawce istotnych obowigzkdéw
wynikajacych z Umowy,

c) zaniedbania przez Dzierzawce Nieruchomosci do tego stopnia, ze zostaje ona
narazona naspadek wartosci rynkowej lub mozliwosé jej zagospodarowania
przez Wydzierzawiajacego po rozwigzaniw/wygasnieciu Umowy i niezaprzestania
zaniedbywania nieruchomosci, pomimo wyznaczenia przez Wydzierzawiajgcego
na pi$mie terminu na przywrécenie stanu zgodnego z Umowsa, nie krétszego niz
30 dni.

d) nierozpoczgcia prowadzenia Przedszkola w terminie okreslonym niniejszg umowa
lub zaprzestania prowadzenia takiej dziatalnogci w okresie obowigzywania umowy

2. W razie rozwigzania Umowy przez Wydzierzawiajacego z przyczyn wymienionych w § 6
ust. 1, Wydzierzawiajacy nie ma obowiazku zwrotu otrzymanego od Dzierzawcy czynszu

dzierzawnego, a Dzierzawca zrzeka si¢ prawa dochodzenia zwrotu czynszu w catosci.

6



Kary umowne
§7
1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kary umowne w nastepujacych przypadkach :

a) niewybudowania lub nieuzyskania pozwolenia na uzytkowanie Przedszkola w terminie
do dnia 17 sierpnia 2020r. z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, w wysokosci
30.000,00 zt

b) nieprzedtozenia w terminie okreslonym w § 3 ust. 6 dokument6w tam wymienionych,
w wysokosci 20.000,00 zt

c) nierozpoczgeia dziatalnoéci Przedszkola w terminie od dmia 1 wrzednia 2020r.
z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawey, w wysokosei 70.000,00 zt.

d) zakonczenia dziatalnosci Przedszkola przed upltywem terminu wygasniecia Umowy
z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawey w wysokosci 50.000,00 z.

2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajgcego
przeWZszajqcego wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywidcie poniesionej szkody, -
na zasadach ogd6lnych.

Zakonczenie umowy

§8
Umowa wygasa z uptywem okresu, na jaki zostata zawarta (§ 4 ust. 1) lub ulega rozwigzaniu
za pisemnym porozumieniem stron bgdz z chwilg skutecznego jej wypowiedzenia
i rozwigzania przez ktérakolwiek ze Stron.

Postanowienia dodatkowe

§9
1. Pokrycie jakiejkolwiek szkody wyrzadzonej przez Dzierzawcg, do ktérej naprawienia zostat
zobowiazany Wydzierzawiajacy, cigzy na Dzierzawcy.
2. Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy ponosi Dzierzawea.

Postepowanie po zakonczeniu stosunku dzierzawy

§ 10
1. Niezwlocznie po zakohczeniu umowy Dzierzawca zobowigzuje ~.sig  przekazaé
Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorsz’onym poq zuzycie wynikajace
z prawidlowej eksploatacji. Po przekazaniu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy zleci
sporzgdzenie wyceny w celu ustalenia wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 3 ust. 11.
2. Wydanie przedmioty dzierzawy po jej zakoriczeniu nastapi na podstawie protokohu zdawczo-

odbiorczego. W przypadku niestawienia si¢ Dzierzawcy bez uzasadnionej przyczyny

# W Wwyznaczonym przez Wydzierzawiajacego terminie i niedokonania zwrotu przedmioty
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dzierzawy, Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do jednostronnego sporzadzenia takiego
protokotu, a przedmiot dzierzawy bedzie uwazany za odebrany.
Postanowienia koncowe
§11
1. Zmiany oraz uzupelnienia Umowy, a takze regulacje odmienne od zawartych w Umowie
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoéci. Jezeli jedna ze stron Umowy
przekaze na pismie drugiej stronie nowy adres, uznaje sie, ze jest to obowiazuj gcy adres
do dorgezen. Nie zawarto i nie przewiduje si¢ zawarcia zadnych dodatkowych porozumies

ustnych.

2. W kwestiach nieuregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie majg odpowiednie

przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Ewentualne spory migdzy Stronami, ktérych nie bedzie mozna rozstrzygnaé w drodze

wzajemnego porozumienia, powstale w zwigzku z wykonaniem Umowy, poddaje sie y c
rozstrzygnigeiu  sgdéw powszechnych wiadciwych ze wzgledu na siedzibe ;E 5
Wydzierzawiajacego. = _;

0
o

4. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy,

dwa dla Wydzierzawiajacego.

Zataczniki:
1. Oferta przetargowa.
2. Koncepcja architektoniczno-budowlana.
3. Zalgcznik graficzny- granice przedmiotu dzierzawy
4. Protoko6} zdawczo — odbiorczy.
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